
Посвідчення договорів застави (іпотеки) нерухомого майна здійснюється за місцезнаходженням цього майна або за місцезнаходженням іпотекодержателя чи іпотекодавця

	ПЕРЕЛІК НЕОБХІДНИХ ДОКУМЕНТІВ ДЛЯ УКЛАДЕННЯ ДОГОВОРУ ІПОТЕКИ:

	Для фізичних осіб:

1) обов’язкова присутність сторін договору з паспортами та довідками про присвоєння ідентифікаційного коду;

2) зміст та розмір основного зобов’язання, строк і порядок його виконання (договір позики/інше);

3) довідка-характеристика (витяг) з БТІ для нерухомого майна, та інші документи, що підтверджують право власності на нерухоме майно, яке передається в іпотеку;

4) документи, що підтверджують право власності на майно (договори, свідоцтва, реєстраційні посвідчення, рішення суду, державні акти, документи, що підтверджують майнові права на нерухомість тощо);

5) згода одного з подружжя для іпотекодавця та іпотекодержателя (майнового поручителя) (особиста присутність одного з подружжя або нотаріально завірена згода) якщо має місце.

6) висновок про наявні обмеження обтяжень на використання земельної ділянки та нормативна грошова оцінка (видається земельним фондом) при передачі в іпотеку земельних ділянок або домоволодінь.
	Для юридичних осіб:

1) найменування, місцезнаходження та ідентифікаційний код в Єдиному державному реєстрі підприємств  та організацій України, що підтверджується установчими документами (для резидентів) (статут, свідоцтво про реєстрацію та інші документи, що встановлюють законну діяльність юридичної особи на території України);

2) представник уповноважений юридичною особою на передачу/взяття в іпотеку нерухомості та документи на підставі яких він діє (наказ, протокол, довіреність, інше); 

3)  документ, що посвідчує особу представника юридичної особи (паспорт);

4)  зміст та розмір основного зобов’язання, строк і порядок його виконання (договір позики/інше);

5) довідка-характеристика (витяг) з БТІ для нерухомого майна, та інші документи, що підтверджують право власності на майно, яке передається в іпотеку;

6)  документи, що підтверджують право власності на майно (договори, свідоцтва, реєстраційні посвідчення, рішення суду, державні акти, документи, що підтверджують майнові права на нерухомість тощо);
7)  висновок про наявні обмеження обтяжень на використання земельної ділянки та нормативна грошова оцінка (видається земельним фондом) при передачі в іпотеку земельних ділянок або домоволодінь.



	Майно,  що перебуває  у  спільній  власності,  може  бути  передано   в   іпотеку   тільки   за  згодою  всіх  співвласників. Співвласник нерухомого майна має право  передати  в  іпотеку  свою частку  в  спільному  майні без згоди інших співвласників за умови виділення її в натурі та реєстрації права власності на неї  як  на окремий об'єкт нерухомості.




ІПОТЕЧНИЙ ДОГОВІР

місто Київ, 

__________ року.

Ми, що підписалися нижче: громадяни України ПІБ, ідентифікаційний номер______, що мешкає за адресою: __________, надалі – Іпотекодержатель, з однієї сторони

та громадянин України: ПІБ, ідентифікаційний номер _______, що мешкаю за адресою: _____________________, надалі – Іпотекодавець, з другої сторони, разом Сторони, попередньо ознайомлені з вимогами цивільного законодавства щодо недійсності правочинів, пере​буваючи при здоровому розумі, ясній пам'яті та діючи добровільно, дійшли згоди щодо місця укладання цього договору за місцем знаходження майна, розуміючи значення своїх дій та правові наслідки укладеного до​говору, підтверджуємо, що договір цей відповідає нашим дійсним намірам і не носить характеру фіктивної та удаваної угоди, уклали цей договір (надалі – Договір) про наступне:

1.Предмет договору

1.1 Для забезпечення своєчасного та належного виконання зобов’язань в подальшому, які випливають та можуть виникнути в майбутньому з договору позики, посвідченого «__»____ року нотаріусом Київського міського нотаріального округу ________ за реєстром № __, а також будь-яких договорів про внесення змін та доповнень до нього (надалі – Договір позики), за яким ПІБ позичив ПІБ 00 000,00 (________) гривень 00 коп., зі строком повернення до «__» _______ року без нарахування відсотків, з правом Іпотекодержателя звертати стягнення на предмет іпотеки та відшкодування витрат, понесених Іпотекодержателем у випадку звернення стягнення на Предмет іпотеки, Іпотекодавець надає в іпотеку нерухоме майно, вказане у п. 1.2. 

У випадку продовження строків виконання зобов’язань за Договором позики (шляхом укладення договорів про внесення змін та доповнень до нього), дія іпотеки, передбаченої цим Договором, зберігається до повного виконання вказаних зобов’язань.

1.2. Предметом цього договору є іпотека належна Іпотекодавцю на праві власності:

- нежитлове приміщення (житлового будинку, садиби, квартири, садового будинку, гаража, інших будівель та споруд, підприємства чи його структурного підрозділу, земельної ділянки, багаторічних насаджень тощо) ______, що розташоване за адресою: _____. Опис об’єкта: _________. Загальна площа – _____ кв.м.

 Це приміщення (житлового будинку, садиби, квартири, садового будинку, гаража, інших будівель та споруд, підприємства чи його структурного підрозділу, земельної ділянки, багаторічних насаджень тощо) належить Іпотекодавцеві на підставі: _________________________________
Відсутність заборон на предмет іпотеки перевірено згідно Витягу з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна № ____, сформованого ________ «__»_________ року. 
1.3. Іпотека здійснюється без оформлення Заставної. 

1.4. За домовленістю сторін, вартість предмета іпотеки складає 00 000,00 (__) гривень 00 коп.
1.5. Заміна Предмету іпотеки здійснюється тільки за письмовою згодою Іпотекодержателя.

1.5. На строк дії даного Договору Предмет іпотеки залишається у володінні та користуванні Іпотекодавця.



1.6. У разі порушення Іпотекодавцем основного зобов'язання Іпотекодержатель має право задовольнити забезпечені нею вимоги за рахунок предмета іпотеки переважно перед іншими особами, права чи вимоги яких на передане в іпотеку майно, не зареєстровані у встановленому законом порядку або зареєстровані після державної реєстрації іпотеки. 

1.7. Іпотекодавець гарантує що: 

- предмет іпотеки належить Іпотекодавцю на праві власності; 

- щодо предмету іпотеки відсутні судові спори;

- предмет іпотеки під забороною (арештом) та в заставі, податковій заставі не перебуває;

- предмет іпотеки як внесок до статутного капіталу юридичних осіб не переданий;

- до укладення цього договору предмет іпотеки іншим особам не відчужений;

- обтяжень, а також будь-яких прав у третіх осіб щодо предмету іпотеки немає.

1.8. Ризик випадкового знищення, випадкового пошкодження або псування предмета іпотеки несе Іпотекодавець.
2. Умови договору

2.1. За рахунок предмета іпотеки Іпотекодержатель має право задовольнити свою вимогу за основним зобов'язанням у повному обсязі або в частині, встановленій іпотечним договором, що визначена на час виконання цієї вимоги. 

2.2. Іпотекою також забезпечуються вимоги Іпотекодержателя щодо відшкодування: 

- витрат, пов'язаних з пред'явленням вимоги за основним зобов'язанням і зверненням стягнення на предмет іпотеки; 

- витрат на утримання і збереження предмета іпотеки; 

- збитків, завданих порушенням основного зобов'язання чи умов іпотечного договору. 

2.3. Правочин щодо відчуження Іпотекодавцем переданого в іпотеку майна або його передачі в наступну іпотеку, спільну діяльність, лізинг, оренду чи користування без згоди Іпотекодержателя є недійсним. 

2.4. Іпотека припиняється у разі: 

- припинення основного зобов'язання; 

- реалізації предмета іпотеки відповідно до Закону; 

- набуття Іпотекодержателем права власності на предмет іпотеки; 

- знищення (втрати) переданої в іпотеку будівлі (квартири, споруди, тощо), якщо Іпотекодавець не відновив її; 

- з інших підстав, передбачених Законом. 

Відомості про припинення іпотеки підлягають державній реєстрації у встановленому законом порядку. 

3. Права і обов`язки сторін

3.1.Права Іпотекодавця:

3.1.1. Іпотекодавець має право володіти та користуватись предметом іпотеки відповідно до його цільового призначення. При користуванні предметом іпотеки Іпотекодавець повинний не припускати погіршення стану предмета іпотеки та зменшення його вартості. 

3.1.2. Іпотекодавець має право виключно на підставі згоди Іпотекодержателя, що міститься у внесених до цього договору змінах чи доповненнях: 

- зводити, знищувати або проводити капітальний ремонт предмету іпотеки; 

- передавати предмет іпотеки у наступну іпотеку за згодою Іпотекодержателя; 

- відчужувати предмет іпотеки за згодою Іпотекодержателя; 

- передавати предмет іпотеки в спільну діяльність, лізинг, оренду, користування за згодою Іпотекодержателя. 

3.2.Обов`язки Іпотекодавця: 

3.2.1. Іпотекодавець зобов'язаний вживати за власний кошт всі необхідні заходи для належного збереження предмета іпотеки, включаючи своєчасне проведення поточного ремонту, відновлення незначних пошкоджень, раціональну експлуатацію та захист предмета іпотеки від незаконних посягань та вимог інших осіб. 

3.2.2. Іпотекодавець повинний своєчасно повідомляти Іпотекодержателя про будь-яку загрозу знищення, пошкодження, псування чи погіршення стану предмета іпотеки, а також про будь-які обставини, що можуть негативно вплинути на права Іпотекодержателя за іпотечним договором. 

3.2.3. Іпотекодавець зобов'язаний не перешкоджати Іпотекодержателю реалізовувати право перевіряти стан, умови збереження та користування предметом іпотеки, надавати йому всі документи, необхідні для перевірки наявності, стану, умов збереження та користування предметом іпотеки, а також негайно на вимогу Іпотекодержателя забезпечити йому фізичний доступ до предмета іпотеки, надати в розпорядження Іпотекодержателю автотранспорт для проведення огляду предмету іпотеки. 

3.2.4. У разі пошкодження, втрати або псування предмету іпотеки, надати Іпотекодержателю аналогічне за вартістю та якістю майно у строк не пізніше 3 (трьох) днів з дня, коли це сталося, в у випадку ненадання такого майна, незалежно від настання строку погашення кредиту Іпотекодавцем, виконати забезпечені цім договором зобов’язання в повному обсязі. 
3.3. Права Іпотекодержателя

3.3.1. Іпотекодержатель має право у будь-який час протягом строку дії іпотечного договору за умови попереднього письмового повідомлення Іпотекодавця перевіряти документально і в натурі наявність, стан, умови збереження та користування предметом іпотеки. 

Проведення Іпотекодержателем зазначеної перевірки не повинно призупиняти користування предметом іпотеки відповідно до його цільового призначення або іншим чином порушувати права Іпотекодавця чи іншої особи, в тимчасовому користуванні якої знаходиться предмет іпотеки. 

3.3.2. У разі порушення Іпотекодавцем обов'язків, встановлених іпотечним договором, Іпотекодержатель має право вимагати дострокового виконання основного зобов'язання, а в разі його невиконання - звернути стягнення на предмет іпотеки. 

3.4. Обов`язки Іпотекодержателя

3.4.1. Реєструвати обтяження майна іпотекою у порядку, встановленому законом.

3.4.2. При проведенні перевірок, передбачених п. 3.3.1. цього договору не здійснювати дій, які порушують право Іпотекодавця на користування предметом іпотеки відповідно до його цільового призначення або іншим чином порушувати права Іпотекодавця чи іншої особи, в тимчасовому користуванні якої знаходиться предмет іпотеки. 

4. Інші умови договору


4.1. Іпотечний договір підлягає нотаріальному посвідченню та реєстрації в установленому законом порядку.

Взаємні права і обов`язки Іпотекодавця та Іпотекодержателя за іпотечним договором виникають з моменту його нотаріального посвідчення. 

Сторони дійшли згоди, що нотаріус за повідомлення Іпотекодержателя накладає заборону на відчуження нерухомого майна, яке є предметом іпотеки.


4.2. Зміни і доповнення до іпотечного договору підлягають нотаріальному посвідченню. Відповідні відомості про зміну умов обтяження нерухомого майна іпотекою підлягають державній реєстрації у встановленому законом порядку. 

4.3. Відступлення прав за цим договором та договором позики (основним зобов’язанням) не допускається. 


4.4. У разі переходу права власності на предмет іпотеки від Іпотекодавця до іншої особи, у тому числі в порядку спадкування чи правонаступництва, іпотека є дійсною для набувача майна, що є предметом іпотеки навіть у тому випадку, якщо до його відома не доведена інформація про обтяження майна іпотекою. 

Особа, до якої перейшло право власності на предмет іпотеки, набуває статус Іпотекодавця і має всі його права і несе всі його обов'язки за іпотечним договором у тому обсязі і на тих умовах, що існували до набуття нею права власності на предмет іпотеки. 


4.5. У разі невиконання або неналежного виконання Іпотекодавцем основного зобов'язання, Іпотекодержатель вправі задовольнити свої вимоги за основним зобов'язанням шляхом звернення стягнення на предмет іпотеки. Право Іпотекодержателя на звернення стягнення на предмет іпотеки також виникає з підстав, встановлених п.п. 3.3.,3.4. цього Договору. 


4.6. Звернення стягнення на предмет іпотеки здійснюється на підставі рішення суду, виконавчого напису нотаріуса або за згодою сторін, шляхом укладення договору про задоволення вимог Іпотекодержателя, який складається як окремий документ та посвідчується нотаріально, і є документом, що підтверджує перехід права власності на вказане у п.1.2 майно на ім’я Іпотекодержателя. Сторони домовились, що договір про задоволення вимог Іпотекодержателя може бути укладений в будь-який час, незалежно від виконання умов договору, але при наявності згоди обох сторін.

 4.7. У разі порушення основного зобов'язання Іпотекодавцем та/або умов іпотечного договору Іпотекодержатель надсилає Іпотекодавцю, письмову вимогу про усунення порушення. В цьому документі зазначається стислий зміст порушених зобов'язань, вимога про виконання порушеного зобов'язання у тридцятиденний строк та попередження про звернення стягнення на предмет іпотеки у разі невиконання цієї вимоги. Якщо протягом встановленого строку вимога Іпотекодержателя залишається без задоволення, Іпотекодержатель вправі розпочати звернення стягнення на предмет іпотеки відповідно до закону. 

Положення частини першої цього пункту не є перешкодою для реалізації права Іпотекодержателя звернутись у будь-який час за захистом своїх порушених прав до суду у встановленому законом порядку. 

4.8. Іпотекодавець вправі виконати вимогу за основним зобов'язанням чи ту її частину, виконання якої прострочено, разом з відшкодуванням будь-яких витрат та збитків, завданих Іпотекодержателю, включаючи судові витрати, витрати на оплату винагороди залученим експертам (оцінювачам, юристам), витрати на підготовку до проведення прилюдних торгів тощо. Таке виконання є підставою для припинення реалізації предмета іпотеки. 

У разі коли основне зобов'язання підлягає виконанню частинами, Іпотекодавець може скористатися правом, встановленим частиною першою цього пункту, один раз на рік або двічі протягом строку дії основного зобов'язання. В разі перевищення цих показників Іпотекодавець має право припинити реалізацію предмета іпотеки лише шляхом повної сплати решти суми за основним зобов'язанням.




5. Строк дії договору та вирішення спорів


5.1. Договір діє з моменту нотаріального посвідчення до моменту виконання Іпотекодавцем всіх зобов’язань по вищевказаному договору позики. 


5.2.Спори, що виникають по цьому договору, розв’язуються у порядку, передбаченому чинним законодавством.


5.3. Витрати, пов’язані з нотаріальним оформленням цього договору, та реєстрацією обтяження сплачуються Іпотекодавцем.


5.4. Цей договір складено в трьох примірниках, один з яких залишається у справах нотаріуса, а інші призначені для Іпотекодавця та Іпотекодержателя.

6. Підписи сторін

Іпотекодавець:_________________

Іпотекодержатель:_________________

«__» ________ року цей договір посвідчено мною, _________, приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу. 

Договір підписано сторонами у моїй присутності. Особу сторін встановлено, їх дієздатність, а також належність _________________, вказаного в договорі майна, перевірено.

Зареєстровано в реєстрі № ____________.

Стягнуто за домовленістю.

Приватний нотаріус.

Заборона

«__» ________ року мною, _________, приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу на підставі статті 73 Закону України “Про нотаріат” та у зв’язку з посвідченням цього договору іпотеки, накладається заборона відчуження зазначених в договорі іпотеки на нежитлове приміщення (житлового будинку, садиби, квартири, садового будинку, гаража, інших будівель та споруд, підприємства чи його структурного підрозділу, земельної ділянки, багаторічних насаджень тощо), що розташована за адресою: ​​​​​​_______, які належать _____________, до припинення дії договору іпотеки.

Зареєстровано в реєстрі № __________

Стягнуто за домовленістю.

Приватний нотаріус.

